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LEI MUNICIPAL N° 084, DE 26 DE OUTUBRO DE 2021.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO
FUNDIA,RIA URBANA - REURB DO
MUNICIPIO DE CACHOEIRA DO PIRIA -
PA.

O Prefeito Municipal de Cachoeira do Piria, Estado do Pard, no uso de suas
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio, faco saber
que a Camara Municipal de Cachoeira do Pirid aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO1
DO PROGRAMA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA

Art. 1°. Fica instituido o Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria
Urbana - REURB do municipio de Cachoeira do Pirid, conforme objetivos
previstos pelo artigo 10 da Lei Federal 13.465/2017.

Paragrafo Unico - Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo
de outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimacao fundiaria e a legitimacao de posse, nos termos desta Lei;

IT - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil) , dos arts. 9° a 14 da Lei n” 10.257, de 10 de julho
de 2001, e do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 ;

III - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do
art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV - a arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Codigo Civil) ;

V - 0 conso6rcio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n” 10.257, de 10 de julho
de 2001 ;

VI - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da
Lein®4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempcao, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei n° 10.257,
de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso III do art. 35
da Lein” 10.257, de 10 de julho de 2001;
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IX - a requisicao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art.
1.228 da Lei n” 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

X - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienacdo de imovel pela administragdo publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso I do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessao de direito real de uso;

XIV - a doacdo; e

XV - a compra e venda.

Art. 2°. A gestdo da REURB de Cachoeira do Pirid cabera a Secretaria Municipal
de Administracio Financas e Planejamento (Departamento de Tributos e
Arrecadacao), de forma coordenada e integrada com a Comissao Municipal de
Regularizacao Fundidria e os demais 6rgdos responsaveis pelas politicas
urbanas e sociais.

Art. 3°. O Programa Municipal de Regularizacao Fundiaria de Cachoeira do
Piria tem como diretrizes metodolégicas:

L. Planejar detalhadamente as a¢des a serem executadas;

IL. Garantir a abordagem integrada considerando sempre os aspectos juridico-
legais, fisico-ambientais e s6cio-econdmico-organizativos;

III. Promover, ao longo de todas as etapas de trabalho, a participacao da
comunidade atendida e das instancias do Poder Publico envolvidas;

IV. Envolvimento do legislativo em todas as etapas;

Art. 4°. Ficam instituidas no Municipio de Cachoeira do Piria as normas gerais
e procedimentos aplicdveis a Regularizacao Fundiaria Urbana (REURB), a qual
abrange medidas juridicas, cartoriais, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes que obedecera no que couber a
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1°. O Municipio de Cachoeira do Pirid formulara e desenvolvera no espaco
urbano as politicas de sua competéncia de acordo com os principios de
sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacdo territorial,
buscando a ocupacdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de
forma funcional, respeitada as especificidades de cada localidade.
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§ 2°. A REURB promovida mediante legitimacao fundiaria somente podera ser
aplicada para os nicleos urbanos informais comprovadamente existentes, na
forma da Lei Federal n° 13.465/2017, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 5°. Constituem objetivos da REURB, a serem observados pelo Municipio de
Cachoeira do Piria:

I. Identificar os niucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacao de servicos ptublicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condicdes urbanisticas e ambientais em relacdo a
situacao de ocupacao informal anterior;

IL. Criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III.  Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios ntcleos urbanos
informais regularizados;

IV. Promover a integracao social e a geracao de emprego e renda;

V. Estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacdo entre Estado e sociedade;

VI. Garantir o direito social a moradia digna e as condicdes de vida
adequadas;

VII. Garantir a efetivacao da funcéao social da propriedade;

VIII. Ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX.  Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso
do solo;

X. Prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;

XI.  Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII. Franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

CAPITULOII
DAS DEFINICOES

Art. 6°. A regularizacao fundidria urbana compreende duas modalidades,
REURB-S e REURB-E, conforme previsdao da Lei Federal n° 13.465/2017:

I. REURB de Interesse Social (REURB-S) - Regularizacao fundidria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacao de
baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo municipal;

II. REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - Regularizacao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagao nao
qualificada na hip6tese de que trata o inciso I deste artigo.
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Paragrafo Gnico. Podera haver dentro do mesmo perimetro a ser regularizado
as duas defini¢coes do REURB.

Art. 7°. Na REURB deverd ser observado os procedimentos e exigéncias
relativos aos atos registrais conforme previsto na Lei Federal n° 13.465/2017,
assim disposto:

§ 1°. Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos
registrais relacionados a Reurb-S:

I. O primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

II. O registro da legitimacao fundidria;

IT1. O registro do titulo de legitimacao de posse e a sua conversao em titulo de
propriedade;

IV. O registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria, com abertura de
matricula para cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V. A primeira averbacdo de construcdo residencial, desde que respeitado o
limite de até setenta metros quadrados;

VI. A aquisicao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da
Reurb-S;

VIL. O primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S; e

VIIL. O fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§2°. Os atos de que trata este artigo independem da comprovacdo do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de
registro de imoveis exigir sua comprovacao.

§3°. O disposto nos 8§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha
por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social
construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da administracdo
publica indireta, que ja se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§4°. Na REURB podera ser admitido o uso misto de atividades como forma de
promover a integracao social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano
informal regularizado.

§5°. A classificacido do interesse visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacio ou adequacdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.
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§6°. Os cartorios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou
ndo efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato
ndo justificado, ficarao sujeitos as sangoes previstas no art. 44 da Lei Federal n°
11.977, de 7 de julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30
da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§7°. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacdao de servico publico de abastecimento de dgua, coleta de esgoto,
distribuicao de energia elétrica, ou outros servicos publicos, é obrigatorio aos
beneficiarios da Reurb realizar a conexao da edificacdo a rede de agua, de coleta
de esgoto ou de distribuicao de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessdrias a utilizacao do servico, salvo disposicao em contrario na legislacdo
municipal.

Art. 8°. Para os efeitos desta lei, considera-se:

I. Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

II. Ntcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislacado vigente a época de sua implantacdo ou regularizacio;

III. Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localiza¢ao das
vias de circulagio e a presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV. Demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoéveis
publicos e privados abrangidos pelo nticleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com averbacdo na matricula destes imoveis da
viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;
V. Certiddo de Regularizacio Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizacao fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucao e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacao de posse, da
listagem dos ocupantes do ntcleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacao destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI Legitimacado de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imo6vel objeto da Reurb, conversivel
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em aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a
identificacao de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da posse;
VIL Legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da
Reurb;

VIIL Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal de
terras publicas ou privadas em nticleos urbanos informais.

CAPITULO 111
DO REQUERIMENTO DA REURB

Art. 9°. Poderao requerer a REURB:

L. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por
meio de entidades da administragao publica indireta;

IL. Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacoes,
organizagdes sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associacdes civis que tenham por finalidade atividades nas édreas de
desenvolvimento urbano ou regulariza¢ao fundidria urbana;

I11. Os proprietéarios de im6veis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV. A Defensoria Puablica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V. O Ministério Pablico.

§ 1°. Os legitimados poderdo promover todos o0s atos necessarios a
regularizacdo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb
confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacoes
contra os responsaveis pela implantacdo dos nicleos urbanos informais.

§ 3°. O requerimento de instauracao da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacao de ntcleos
urbanos informais, ou 0s seus sucessores, nao os eximira de responsabilidades
administrativa, civil e criminal.

§ 4°. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias
contados a partir do requerimento, uma das modalidades da REURB ou
indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 5°. Nao havendo manifestacao do Municipio serd automaticamente fixada a
modalidade de classificacao da REURB indicada pelo legitimado em seu
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requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento administrativo da
REURB, sem prejuizo de futura revisdao dessa classificagio pelo Municipio,
mediante estudo técnico que a justifique.

§ 6°. O requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garante perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais
situados em dareas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situacdes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 10. A REURB podera ser instaurada por decisdao do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito e dirigido ao Chefe do Poder Executivo Municipal,
formulado por um dos legitimados de que trata esta Lei.

§ 1°. O requerimento devera conter informac¢des minimas de localizacdo da area
a ser regularizada, propriedade ou posse e condi¢des socioecondmicas da
populacao a ser atendida.

§ 2°. Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauracao da REURB,
a decisdao do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas
a reformulacao e a reavaliacao do requerimento, quando for o caso.

Art. 11. Instaurada a REURB, devera o municipio proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imo6veis onde esta
situado o ntcleo urbano informal a ser regularizado, em conformidade com o
artigo 31 da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 12. Compete ao Municipio:

I. Aprovar o projeto de regularizacdo fundidria, fazendo nele constar as
responsabilidades das partes envolvidas;

II. Definir os setores da Administracdo Municipal envolvidos na formulagao e
aprovagcao do projeto urbanistico; e

II1. Definir os procedimentos e responsabilidades relativos a assisténcia social,
no caso de REURB-S.

CAPITULOIV )
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 13. O projeto de regularizagao fundiaria conterd, no minimo:
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I. Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT), que demonstrara as unidades, as construcdes, o sistema vidrio, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
nucleo a ser regularizado;

II. Planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcricdes atingidas, quando for possivel;

I11. Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica
e ambiental;

IV. Projeto urbanistico;

V. Memoriais descritivos;

VL. Proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII. Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIIIL. Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o
caso;

IX. Cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasidao da aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria; e

X. Termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, ptblicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste
artigo.

§1°. Deverd ser incluida uma Proposta Integrada de Intervencado, incluindo
alternativas de solucdo para atendimento da demanda por equipamentos
publicos e comunitarios, com memorial descritivo da poligonal para atualizacdo
de delimitacao da ZEIS;

§2°. Devera ser firmado termo de compromisso a ser assinado pelos
responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico-
financeiro definido;

§3°. O projeto de regularizacao fundidria devera considerar as caracteristicas da
ocupacao e da drea ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as dareas
destinadas a uso publico e qual tipo de uso, quando for o caso.

Art. 14. O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria devera conter, no
minimo, indicacao:
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I. Das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes
ou projetadas;

II. Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua designacao
cadastral, se houver;

II1. Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fra¢des
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV. Dos logradouros, espacos livres, dreas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V. De eventuais areas ja usucapidas;

VI. Das medidas de adequacdo para correcao das desconformidades, quando
necessarias;

VII. Das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagdo de edificagdes, quando necessérias;

VIIL Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX. De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§1°. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

L. Sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

II. Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou
individual;

I11. Rede de energia elétrica domiciliar;

IV. Solugdes de drenagem, quando necessério; e

V. Outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§2°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§3°. As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencdao, podem
ser realizadas antes, durante ou apods a conclusao da Reurb.

§4°. O Municipio definirdA os requisitos para elaboracao do projeto de
regularizacao, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

§5°. A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacao de Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
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Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

Art. 15. Em se tratando de éarea de propriedade privada, o Municipio entregara
aos moradores dos lotes o titulo de legitimacao de posse, nos termos do artigo
25 da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 16. O Poder Executivo municipal devera, por meio de procedimento
administrativo ou judicial, identificar e exigir que o responsavel pelo
loteamento irregular, promitente vendedor, incorporador ou proprietario da
area, execute as obras de infraestrutura dispostas na legislacio municipal e na
Lei Federal n° 6.766/79.

Paragrafo Gnico. A execucdo de qualquer obra pelo poder publico ndo exime a
obrigacao dos responsaveis previstos no caput deste artigo.

Art. 17. O Municipio fica autorizado a aprovar a regularizacio, de forma
simplificada, das edificacdes inseridas nos processos de regularizagao fundiaria
existentes no ato do registro do parcelamento mediante apresentacdo pelo
beneficiario dos seguintes documentos:

I. Planta de situacao;

II. Numero de pavimentos e drea de cada um;

II1. Registro fotografico de todas as fachadas;

IV. Laudo de responsavel técnico habilitado atestando as condicdes de
habitabilidade e solidez da edificacao.

Paragrafo tnico. A documentacdo apresentada sera analisada pelo orgao
técnico responsavel do Municipio.

Art. 18. O Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Administracao
Financas e Planejamento (Departamento de Tributos e Arrecadacao)
empreendera a demarcacao urbanistica das ZEIS, disponibilizando os recursos
necessarios, efetuando os levantamentos topograficos, dominiais, as
notificacdes, publicacdes e demais providencias cabiveis.

Paragrafo tnico. Os procedimentos da demarcac¢ao urbanistica nao constituem
condicdo para o processamento e a efetivacao da REURB, podendo o Municipio
adotar o procedimento previsto no art. 31 da Lei Federal n” 13.465 de 2017.

CAPITULOV )
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO
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Art. 19. A Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico (REURB-E) podera
ser implementada em assentamentos irregulares que ndo se enquadrem no
conceito de ZEIS, de acordo com as definicdes desta lei e conforme o disposto
no Titulo II, Capitulo III da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 20. Podera haver situacdes em que dentro do perimetro definido como
ZEIS, existam familias que ndao se enquadrem no quesito de baixa renda
definidos por esta lei.

§1°. Para os casos citados no caput deste artigo, sera recolhida a contribuicao de
melhoria pelo poder publico.

§2°. O valor da contribuicao de melhoria pago pelo beneficiario ao final da
regularizacdo de interesse especifico serd a divisio do custo total da
regularizacdo, pela area total do perimetro a ser regularizado, multiplicado pela
area do lote resultante da regularizacao, em metros quadrados.

§3°. O custo total devera levar em consideracdo o valor do levantamento
planialtimétrico  cadastral georreferenciado, intervencdes estruturais
necessarias, estudos diversos necessarios antes e durante o processo de
regularizacao, entre outros necessarios para efetivacio completa da
regularizacao fundiaria.

§4°. Na existéncia de terrenos ou edificacdes que se enquadram na condigio
estabelecida no caput deste artigo e que tenham condicao de se regularizar, nao
sera facultativo ao proprietario do imovel a insercdo ao programa de
regularizacdo fundiaria.

Art. 21. Na REURB-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovacgao dos
projetos de regularizacdo fundidria, nos limites da legislacdo de regéncia, os
responsaveis pela:

I. Implantacdo dos sistemas vidrios;

II. Implantacdo da infraestrutura béasica definida pela Lei Federal n°
11.445/2007 e dos equipamentos ptblicos ou comunitarios, quando for o caso; e
III. implementacao das medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo deverao ser
atribuidas aos beneficiarios da REURB-E através de contribuicao de melhoria,
calculada nos moldes do artigo 20.
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§ 2°. Os responsaveis pela adocao de medidas de mitigacdo e compensacdo
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condicao de aprovacdao da REURB-E.

Art. 22. Nos casos de consolidacao de assentamentos irregulares é possivel a
flexibilizacdo de alguns parametros, desde que haja aporte de compensacdes, no
minimo, equivalente ao prejuizo causado.

Paragrafo anico. A flexibilizacao de parametros dependera de atestado técnico
que aponte pela impossibilidade de atendimento da lei.

~ CAPITULO VI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 23. A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social em Cachoeira do Pirid
sera executada em assentamentos irregulares delimitados como Zonas de
Especial Interesse Social (ZEIS) no Municipio, devendo tais areas serem
definidas por meio de Decreto Municipal.

Paragrafo Gnico. A inexisténcia da demarcacao de ZFEIS ndo impede que os
legitimados dispostos no artigo 14 da Lei Federal n° 13.465/2017, aptos a
requererem a REURB, solicitem a abertura de processo.

Art. 24. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS compreende as areas de
assentamentos subnormais, nas quais o Poder Publico devera ordenar a
ocupacao por meio de urbanizagdo, regularizacdo fundiaria e estabelecimento
de parametros urbanisticos especiais e outras dreas de ocupacao irregular, tais
como areas de propriedade publica e/ou privada que sofreram invasodes,
invasoes em area de risco de desabamento e inundacdes, invasdes em Areas de
Preservacao Permanente - APP, entre outras ocupacdes irregulares similares,
que deverdo ser objeto de projeto de cadastramento, urbanizacio e
regularizacao fundidria, bem como projetos de remanejamento integrados a
programas habitacionais.

Art. 25. A ZEIS se sobrepde ao zoneamento atual observadas as seguintes
condicdes prévias:

I. Enquadramento conforme o conceito inerente a classificacao legal;

II. Adequada identificacdo e delimitacao territorial da area a receber o
zoneamento especifico;

I11. Elaboracao de parecer técnico, elaborado pelo Poder Executivo Municipal,
acerca das possibilidades de urbanizacdao do nucleo, dos aspectos fisico-
ambientais, urbanistico-fundiarios e socioecondmicos.
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Art. 26. A regularizacao fundiaria de assentamentos precarios definidos como
ZEIS atendera as seguintes diretrizes, além daquelas indicadas na Lei Federal n°
13.465/2017:

I. Garantia da participacdo comunitaria, assegurando-se a plenitude do
exercicio da cidadania em todo o processo;

II. Respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupacdo existente, com a
manutencao, sempre que possivel, das edifica¢oes e do tragado urbano, quando
da intervencao do Poder Publico;

III. Garantia das condi¢des de habitabilidade, salubridade e acessibilidade as
moradias regularizadas;

IV. Planejamento prévio das intervengdes, com abordagem integrada dos
aspectos fisicos, sociais e juridicos;

V. Adequar a propriedade do solo a sua funcao social;

VI. Integrar a cidade os assentamentos habitacionais de baixa renda,
promovendo sua regularizacdo juridica, cartorial e urbanistica;

VII. Respeito ao patriménio sociocultural e aos investimentos realizados pelos
beneficiarios, inclusive nas remogcoes e reassentamentos;

Art. 27. A regularizacao fundidria podera ser implementada por etapas,
abrangendo o ntcleo urbano de forma parcial ou total.

§1°. As etapas devem ser apresentadas a comunidade, assim como a
hierarquizacdo de intervencdes, incluindo cronograma de execucao e
estimativas de custo;

§2°. As obras de implantacao de infraestrutura basica definidas pela Lei Federal
n° 6.766/1979, de equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem
como sua manutencdo, deverdao ser executadas ao longo do processo de
regularizacao.

Art. 28. Na regularizacao de interesse social, a elaboracao e o custeio do projeto
de regularizacao fundiaria e da implantacdo da infraestrutura basica, quando
necessaria, ainda que operada sobre area titularizada ou de particular, ficara a
cargo do poder publico municipal.

Paragrafo Gnico. A assuncao da obrigacao pelo poder publico municipal nao
exime os proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que tenham
dado causa a formacao de nucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, de
suas responsabilidades administrativa, civil e criminal.
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Art. 29. No caso dos lotes ja existentes resultantes do processo de REURB-S, nas
eventuais necessidades de alargamento de vias, os lotes deverdo, sempre que
possivel, serem mantidos com suas areas atuais.

Art. 30. Os lotes resultantes da REURB-S deverdo ser objeto de anuéncia pelo
Municipio mediante parecer técnico fundamentado, assinado por engenheiro
ou arquiteto urbanista do quadro técnico municipal, quando:

L. Inferiores a 125 m? (cento e vinte cinco metros quadrados): devendo o
municipio atestar as condicdes basicas de habitabilidade, acesso e seguranca,
condicdes estas que deverdao ser analisadas em conformidade com sua
destinacdo de uso;

Il. Superiores a 400 m? (quatrocentos metros quadrados): Justificando a
necessidade de aprovacao de lotes em tamanho superior a metragem maxima,
considerando a necessidade de manutencdo dos aspectos econdmicos e sociais
da familia beneficiada.

SECAOI
DA ALIENACAO DE IMOVEIS PUBLICOS MUNICIPAIS

Art. 31. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar de forma
gratuita ou onerosa, lotes em dreas publicas municipais, com dispensa de
licitacdo nos termos do art. 17 da Lei Federal n° 8.666/1993, aos moradores da
ZEIS, mediante as seguintes condicoes:

L. Os lotes serdo alienados em conformidade com suas respectivas areas
definidas e aprovadas no parcelamento;

IL. Para cada familia somente sera destinado um tnico lote de uso residencial
ou misto;

III. Os lotes somente serdo alienados a pessoas comprovadamente moradoras
do bairro a mais de 3 (trés) anos, cadastradas pela pesquisa socioeconOmica
realizada nas areas em questdo;

IV. A titulagdo se dara preferencialmente mediante Termo de Concessao de
Direito Real de Uso, podendo ser utilizadas a compra e venda;

V. O imovel s6 podera ser alienado pelo beneficidario apés 05 (cinco) anos,
mantida a finalidade residencial, no caso de moradia, sob pena de revogacao da
outorga e reversao do imével ao patrimonio publico sem direito a qualquer tipo
de indenizacao;

VL E autorizada a cessdao onerosa de uso de lotes ja ocupados, na data de
publicacao desta lei, por edificacdes de uso nao residencial, que nido sejam
comprovadamente de sustentacao familiar de pessoas moradoras do bairro, nos
casos em que o uso dado ao imovel seja permitido pelo decreto de aprovacao do
parcelamento, ou caso ndo haja tal regulamentacdo, caso a atividade seja
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considerada pelo Executivo, ap6s estudo social com a participacdo da
comunidade, como de interesse local.

Paragrafo anico. A renda porventura arrecadada com a alienacdo de lotes
publicos ou com a cessao onerosa de uso serao destinados a uma rubrica
propria no or¢amento municipal.

SECAOII
DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 32. Aquele que, até 07 de abril de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados
de imo6vel publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e
que o utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessao de
uso especial para fins de moradia em relacao ao bem objeto da posse, desde que
ndo seja proprietario ou concessiondrio, a qualquer titulo, de outro imével
urbano ou rural.

§1°. Realizado o cadastro dos moradores ocupantes de dreas prublicas
municipais que verifiquem os requisitos do caput, o Poder Executivo Municipal
procedera a assinatura do titulo de concessdo de uso especial para fins de
moradia.

§2°. O morador ocupante de imo6vel publico nas condi¢des do caput pode
requerer, mediante formulario preenchido e protocolado na Prefeitura, o titulo
de concessdo de uso especial para fins de moradia.

§3°. Preenchido o formulério e cumpridos os requisitos legais, o titulo devera
ser assinado em até 30 (sessenta) dias.

Art. 33. Nos im6veis de que trata o artigo acima, com mais de duzentos e
cinquenta metros quadrados, ocupados até 07 de abril de 2016, por populagao
de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicdo, cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a
duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor, a concessao de uso
especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios ou concessiondrios, a qualquer titulo, de
outro imovel urbano ou rural.

§1°. O titulo podera ser conferido individualmente, ao possuidor de cada lote,
ou coletivamente, como estabelece o art. 2° da MP 2.220/2001.
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§2°. Caso a permanéncia no imovel acarrete risco a vida ou a saade dos
ocupantes as familias deverao ser atendidas no ambito do programa da REURB.
Caso a area atualmente ocupada pelo possuidor esteja gravada com as
condi¢des descritas no art. 5° da MP 2.220/2001, o poder ptublico municipal
buscara os meios possiveis para garantir o direito a moradia dos ocupantes,
emitindo o titulo de concessio no proprio local, revogando a condicdo
impeditiva, ou em outro local, mantidas as condicbes da concessao,
especialmente a gratuidade, podendo utilizar outras espécies de mecanismos
mitigadores em conjunto

§3°. O titulo podera ser emitido para fins comerciais, verificadas as condicoes
emanadas no art. 9° da MP 2.220/2001.

Art. 34. E facultado ao poder publico competente conceder autorizacdo de uso
aquele que, até 07 de abril de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicado, até duzentos e cinquenta metros quadrados
de imo6vel publico situado em drea com caracteristicas e finalidade urbanas para
fins comerciais.

CAPITULO VII g
DA FISCALIZACAO E PENALIZACAO

Art. 35. Sera considerada infracdo qualquer discordancia em relacdao ao
estabelecido nesta lei.

I. A construgdo irregular ou ilegal sera imediatamente embargada;

II. A continuidade da obra resultara no pagamento de multa de valor igual ao
langado no ultimo IPTU do Imével;

I1L. O valor da multa se multiplica por duas vezes (2x) a cada reincidéncia;

IV. A obra somente podera prosseguir com a aprovacao do projeto.

V. Este artigo ndo isenta o infrator a outras penalidades previstas na legislagao
municipal, estadual e federal.

Art. 36. O parcelamento, desdobro, remembramento, ou qualquer outra figura
juridica ou cartorial que vise mudancas na disposicao e metragem dos lotes no
perimetro urbano e que ndo tenha aprovacdo da prefeitura municipal, sera
considerado ilegal.

I. O parcelamento ilegal sera imediatamente embargado;
I. A continuidade do parcelamento resultarda no pagamento de multa
equivalente a duas vezes (2x) o valor do tltimo IPTU langado;
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III. O valor da multa se multiplica por duas vezes (2x) a cada reincidéncia;
IV. O parcelamento do solo somente podera prosseguir com a aprovagiao do
projeto pelo Municipio.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 37. A titularidade sem Onus ao beneficiario de que trata esta lei sera
concedida uma tnica vez e, no caso da regafarizacao de interesse social.

Art. 38. Esta lei entra em vigor nd data de
disposi¢cdes em contrario.
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